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DUVERTUR

Durcissement.
Les taux de prét
augmentent

et les banques
serrent la vis.

PARLEA DESMET
c rise sanitaire oblige, I'activité
du financement immobilier a
tourné au ralenti. « Pendant le
confinement, les Francais ont grossi
de 2,5 kg et les taux d’emprunt d'au
moins 0,30 % », observe Ari Bitton,
patron de CréditLeader. Alors que
la machine redémarre peu a peu,
les taux de crédit bancaire ont, se-
lon les réseaux, augmenté deo,3 a
0,7 % entre marset mai. Eten juin,
confirmationdecette tendancein-
flationniste! « Désormais, un prét
contractésurvingtansavoisine 1,30 %
pour un dossier au profil standard,
contre 0,80 % un anen arriere. Onest
loinduplus basniveauaffichéao,75 %
en novembre dernier, il y a seulement
sept mois »,signale Estelle Laurent,
porte-parole du courtier Credixia.
«Toutes les enseignes ont répercuté
Paugmentation des taux dans leurs
baremes. Le gros de la hausse semble
étre derriere nous»,avance Ludovic
Huzieux, président cofondateur
d'Artémis. Cerenchérissement gé-
néral s'explique par une volonté
des préteurs, devenus plus frileux,
de se protéger contre lerisque éco-
nomique consécutif au Covid-rg.

Résultat, «les banques ont décidé de
reconstituer leurs marges », com-
mente Maél Bernier, porte-parole
ducourtierMeilleurTaux. Pourune
fois, ce relévement général des ta-
rifsn'a pasdelienavec unetension
destauxsurlesmarchésfinanciers.
A T'exception du pic du 18 mars,
jourdecrise financiereliée alapan-
démie, 'OAT 10 ans (indice de ré-
férence de fixation des taux des
credits immuobiliers) est resté glo-
balement stable, oscillant autour
de zéro. Le plan de sauvetage de
I’économie parla Banque centrale
européenne, annoncé courant
mars, devrait conserver les taux a
des niveaux planchers pendant
encore un bon moment.

Vigilance. Unechoseestsiire, ce
relevement des tarifs n'est pasune
bonnenouvelle pourlescandidats
en quéte d'un financement. D'au-
tant plus que les banques prétent
moins facilement qu'avant et que
lesrabaissont moins fréquents. Les
préteurs sont devenus plus vigi-
lants sur la qualité des dossiers et
refusent davantage de demandes.
Le premier tour de vis date de jan-
vier. Observantalalettrelesrecom-
mandations du Haut Conseil de
stabilité financiere(HCSF), les éta-
blissements préteursontappliqué
descriteresdesélection plusstricts.
llsontdurcilesconditionsd’octroi
des credits, refusant de préter au-
delade 33%d’endettement et pour
une durée supérieure a vingt-cing
ans.Ledeuxieme tourde manivelle
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La hausse des taux se poursuit
Préts a taux fixe du secteur concurrentiel

Date ITauxmoml Sur15 ans | Sur 20 ans ] Sur25ans

Décembre 2012 | 3,21% 313% | 340% | 3,70%

Décembre 2018 | 1,43% 1,21% 1,41% 1,63 %

Novembre209 | 113% | 0,87% | 104% | 130%
Décembre2019 | 112% | 088% | 1,05% 131%

Mai 2020 1,25% 1,07 % 1,26 % 1,51%

Seurce : Credit Logement
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aété donné durantlacrisesanitaire,
afin d’anticiper les impacts néga-
tifs a venir sur I'économie. «Face
aux risques de licenciements et de dé-
fauts depaiement, les banques sonten-
core plus attentives a la stabilité
professionnelle des candidats. L'état de
santé du secteur d’activité ot travaille
Pemprunteurestexaminéalaloupe »,
reconnaitMaél Bernier. Autrement
dit, certainssalariés (tourisme, res-
tauration, commerce, aéronau-
tique,automobile...)sontloind’étre
alaféte.Finesbouches,lesbanques
ontdurcileurspropositions:beau-
coup ne font plus «cadeau» des
frais de dossier, exigeant au moins
10% d'apport personnel, attentives
a la capacité d'épargne restante,
une fois remboursée la mensua-
lité de crédit. «Si la négociation de
taux est encore possible, la marge de
maneuvre se resserre, notamment
pour des dossiers moyens,commente
Maél Bernier. En revanche, les
banquess’auterisent afaire desefforts
pourséduire les meilleurs profils, a sa-
voir les ménages a revenus élevés et
peu endettés. »m

Page 2/2

« Désormais, un prét
contracté sur vingt
ans avoisine 1,30 %.»

Estelle Laurent, porte-parole
du courtier Credixia.

«l.a marge
de manceuvre
se resserre. »

Maél Bernier, porie-parole
du courtier MeilleurTaux.
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